AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Realizare locuinte colective regim de inaltime inalt, sistematizare teren,
imprejmuire teren, functiuni complementare: spatii verzi, loc de joaca, servicii,
echipamente edilitare si creare cale de acces cu locuri de parcare”,
Municipiul Targoviste, str. Lt. Stancu Ion, nr. 2 F, judet Dambovita,
beneficiar societatea MAR JOBS CONSULTING S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta ordinara a lunii iulie
2023, avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 23396/14.07.2023, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 23397/14.07.2023, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si

art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta urméatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Realizare locuinte colective regim de
inaltime Tnalt, sistematizare teren, imprejmuire teren, functiuni complementare:
spatii verzi, loc de joaca, servicii, echipamente edilitare si creare cale de acces cu
locuri de parcare”, Municipiul Targoviste, str. Lt. Stancu Ion, nr. 2 F, judet
Dambovita, beneficiar societatea MAR JOBS CONSULTING S.R.L.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 7, functiunea dominanta Lc—
zona locuinte colective si functiuni complementare respectiv urmatorii indicatori
urbanistici: POT = 30% ; CUT= 3,20; Niv =12 (se admite suplimentar subsol),
Rhmax-= (S)+P+111 Hmax coami — 44100 m (Hmax cornisa = 40;00 m)

Art. 3 Prezenta hotarare intra in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii
catre Institutia Prefectului-Judetul Dambovita si Planul Urbanistic Zonal are
valabilitate de 36 luni.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. D.I.
Compartimentul de resort céruia i-a fost Termen limita depunere
transmis prezentul proiect raport de specialitate
11 august 2023
Arhitect Sef X

Comisia de specialitate cireia i-a fost transmis
prezentul proiect
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Nr. 23396/14.07.2023

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*
VICEPRIMAR
Jr. Catalin RADULESCU

REFERAT DE APROBARE

privind PUZ studiat pentru “REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM DE iNALTIME iNALT,
SISTEMATIZARE TEREN, IMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE
S| CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE”
Municipiul Targoviste, strada Lt. Stancu lon, nr. 2 F, judet Dambovita
Beneficiar: SC MAR JOBS CONSULTING SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat Tn intravilanul municipiului Targoviste, UTR.
nr. 7, str. Lt. Stancu lon, nr. 2 F, judet Dambovita.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
aferent parcela de teren este situata in zona | — zona industriala, de depozitare si transport, teren
intravilan; zona de impozitare ,A”.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47, alin. (3), lit. b), coroborat cu

art. 32, alin. (3), alin. (4) si alin. (5), si prevederi RLU aferent PUG, autorizarea investifiei se
conditioneaza de elaborarea unei documentatji de urbanism PUZ, care va fi supusa aprobarii Si
avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 8.170,00 mp, cu NC 84244.

Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii.

Functiunea dominanta conform P.U.Z.. Lc — Zona locuinte colective si functiuni
complementare.

Prezenta documentatie propune realizarea a 2 blocuri de locuinte colective (S)+P+11,
cu spatiu comercial la parterul unui bloc, loc de joaca, spatii verzi ambientale si de
protectie si locuri de parcare supraterane si subterane.

Parcela de teren care face obiectul studiului are dublu acces catre circulatia publica a

Municipiului Targovigte, respectiv acces direct din aliniamentul strazii Lt. Stancu lon si acces
suplimentar (spre Bd. |.C. Bratianu) prin intermediul unui drum de acces nou creat, in proprietate
privata (compus din suprafata de 334,00 mp, NC 88279 si suprafata de 1.047,00 mp, NC 88263)
cu ampriza de 9,00 m.

Calea de acces de pe parcela care a generat PUZ se va dezvolta in sistem inelar si va avea
o latime de minim 5,00 m — 6,00 m.

Solutia urbanistica propune realizarea de minim 1 loc de parcare/unitate locativa la care se
vor adauga suplimentar locuri de parcare pentru toate activitatile desfasurate admise conform
prevederi RGU, Anexa 5 — Parcaje.

Se vor amenaja spatii verzi de minim 30% din suprafata terenului astfel: locurile de parcare
supraterane vor fi Tnierbate; se vor realiza spatii verzi de protectie perimetral parcelei private
realizate din arbori inalti; in zona mediana a parcelei se va realiza un loc de joaca pentru copii;



toate suprafetele ramase libere in afara circulatiilor carosabile si pietonale din incinta se vor
amenaja ca spatii verzi ambientale.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: POT = 30%; CUT = 3,20; Niv. = 12 (se admite
suplimentar subsol); Rh max. = (S)+P+11; H max. coama = 44,00 M (H max. cornisa = 40,00 m).

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acesteia la toate tipurile de
echipamente edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de toate
conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza in
intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului (dezvoltator).

in vederea racordarii la utilitati conform prevederilor Legii nr. 7/2020 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art. 22, lit. f) ,este stipulata
obligatia investitorului privat de efectuare a receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrdrile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea
lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard eferente ansamblurilor de locuinte
individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si cailor de acces”.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1185 /
19.12.2022, pentru aceasta etapa de proiectare si s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr.
28/05.08.2022.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 06/05.05.2023.

Ca urmare a cererii adresatda de SC MAR JOBS CONSULTING SRL, inregistrata la
Primaria Municipiului Targoviste sub nr. 11228/21.03.2023, completat sub nr. 15340/04.05.2023
si recompletat sub nr. 16448/15.05.2023 se propune emiterea unei hotarari de aprobare a
Planului Urbanistic Zonal pentru “REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM DE iNALTIME
INALT, SISTEMATIZARE TEREN, IMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE S| CREARE CALE
DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE".

Arhitect Sef,
Alexandrina-Maria SOARE

Red. 2 ex. / Georgiana POPA

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului Targoviste



Nr. 23397/14.07.2023
Aprobat,

Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *
VICEPRIMAR
Jr. Catalin RADULESCU

RAPORT

privind PUZ studiat pentru
“REALIZARE LOCUINTE COLECTIVE REGIM DE iINALTIME iNALT, SISTEMATIZARE
TEREN, IMPREJMUIRE TEREN, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
SPATII VERZI, LOC DE JOACA, SERVICII, ECHIPAMENTE EDILITARE
SI CREARE CALE DE ACCES CU LOCURI DE PARCARE”
Municipiul Targoviste, strada Lt. Stancu lon, nr. 2F, judet Dambovita

Beneficiar: SC MAR JOBS CONSULTING SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, UTR. nr. 7,

str. Lt. Stancu lon, nr. 2 F, judetul Dambovita.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent
parcela de teren este situatd in zona - teren intravilan; zona de impozitare ,,A”.
Amplasamentul se afla in ,, Fortificatiile medievale ale orasului Tdargoviste” (mun. Targoviste,

intre Halta Teis, Calea Campulung, str. Colonel Dumitru Baltaretu la N si V, fosta Uzina de Utilaj
Petrolier, str. Radu de la Afumati si Magazinul Chindia la S si terasa inaltd a lalomitei spre SE;
1645, ref. 1821) inscris la pozitia 8, cod DB-1-s-A-16953 si in zona de protectie a monumentelor istorice
»dant de aparare” (mun. Targoviste; Epoca medievald; 1645) inscris la pozitia 13, cod DB-1-m-A-
16953.05; ,,Valul Cetatii Targoviste” (mun. Targoviste; Epoca medievald; 1645) inscris la pozitia 14, cod
DB-1-m-A-16953.06, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei.

Parcela de teren care face obiectul studiului are dublu acces catre circulatia publica a Municipiului
Targoviste, respectiv acces direct din aliniamentul strazii Lt. Stancu lon si acces suplimentar (spre Bd.
I.C. Bratianu) prin intermediul unui drum de acces nou creat, in proprietate privata (compus din suprafata
de 334,00 mp, NC 88279 si suprafata de 1.047,00 mp, NC 88263) cu ampriza de 9,00 m.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47, alin. (3), lit. b), coroborat cu art. 32,
alin. (3), alin. (4) si alin. (5), autorizarea investitiei se conditioneazi de elaborarea unei documentatii de

urbanism PUZ, care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu
respectarea RGU.

Parcela proprietate particulara, are o suprafata totala de 8.170,00 mp; cu NC/CF 84244,

Categoria de folosinta a terenului este Curti-constructii — intravilan.

Prezenta documentatie propune realizarea a 2 blocuri de locuinte colective (S)+P+11, cu spatiu
comercial la parterul unui bloc, loc de joaca, spatii verzi ambientale si de protectie si locuri de parcare
supraterane si subterane.

Se stabileste Incadrarea functionald in UTR nr. 7, functiunea dominantd conform PUZ: Lc — Zona
locuinte colective si functiuni complementare; POT = 30%; CUT = 3,20; Niv. = 12 (se admite suplimentar
subsol); RN max. = (S)+P+11; H max. coamas = 44,00 M (H max. cornisa = 40,00 m).



Se vor realiza: locuri de parcare supraterane si subterane. Necesarul de locuri de parcare vor fi realizate
astfel: minim 1 loc de parcare/unitate locativa. Suplimentar fata de destinatia de locuire se vor amenaja
locuri de parcare pentru fiecare activitate complementard admisd conform prevederi RGU, Anexa5 —
Parcaje.

Locurile de parcare supraterane se vor realiza conform NP24-97 si vor fi inierbate.

Calea de acces de pe parcela care a generat PUZ se va dezvolta in sistem inelar si va avea o latime de
minim 5,00 m — 6,00 m.

Solutia urbanistica propune realizarea de minim 1 loc de parcare/unitate locativa la care se vor adauga
suplimentar locuri de parcare pentru toate activitatile desfasurate admise conform prevederi RGU, Anexa
5 — Parcaje.

Se vor amenaja spatii verzi de minim 30% din suprafata terenului astfel: locurile de parcare supraterane
vor fi inierbate; se vor realiza spatii verzi de protectie perimetral parcelei private realizate din arbori Tnalti;
in zona mediana a parcelei se va realiza un loc de joaca pentru copii; toate suprafetele ramase libere in afara
circulatiilor carosabile si pietonale din incinta se vor amenaja ca spatii verzi ambientale.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acesteia la toate tipurile de echipamente edilitare,
beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de toate conditiile puse in avize de catre
institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind céile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza 1n intregime
prin grija si pe cheltuiala beneficiarului (dezvoltator).

In vederea racordarii la utilititi conform prevederilor Legii nr. 7/2020 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art. 22, lit. f) ,,este stipulatd obligatia
investitorului privat de efectuare a receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute

in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitarad eferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de
utilitate publica si cailor de acces”.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
1185 /19.12.2022, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010
si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut
Avizul de oportunitate nr. 28/05.08.2022 si Avizul comisiei CTATU — Avizul tehnic al Arhitectului Sef
nr. 06/05.05.2023.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizirii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a
Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizional:.
Termen de valabilitate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,
Alexandrina-Maria SOARE

Red. 2 ex. / Georgiana POPA
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului Targoviste.



